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STANOWISKO W RAMACH KONSULTACII DOTYCZACYCH MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODARWANIA PRZESTRZENNEGO ,,REJON ULIC SZELAGOWSKIEJ | WILCZAK”W POZNANIU

Dziatajgc w imieniu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wielkopolanka” z siedzibg w Poznaniu, w

ramach konsultacji spotecznych dotyczacych prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Szelggowskiej i Wilczak” w Poznaniu, pofaczonego z rozpatrywaniem
wniosku Iron Sky Tower Investment Sp. z 0.0. Sp.k., 0o zmiane zapisow obowigzujgcego MPZP
»Wilczak — Czapla” zgtaszamy nastepujace uwagi.

1

Tresc obowigzujgcych zapiséw mpzp.

Wskazujemy, ze tresc § 14 pkt 1 okreslajaca szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu nie powinna ulec zmianie, w szczegoélnosci:

w obecnym brzmieniu powinny pozostac zapisy:

§ 14 pkt 1:

lit. c) — dotyczacy mozliwosci lokalizowania na jednej dziatce budowlanej wylgcznie jednego
budynku w zabudowie jednorodzinnej,

lit. d) — dotyczacy wymogu jednego rodzaju zabudowy na dziatkach dotychczas
niezabudowanych — tj. zabudowy szeregowej lub blizniaczej,

lit e) — ustanawiajgcy maksymalng powierzchnie zabudowy 40 % dla zabudowy szeregowej i
25 % dla zabudowy pozostatej,

lit g) — ustanawiajgcy wysokosci budynku jako wartosci z przedziatu od 8,00 m do 10,00 m,
liczone od rzednej ulicy na terenie 2KDd do najwyzszego punktu dachu budynku,

lit 1) — ustanawiajgcy dostep do nieruchomosci przez zjazd z drogi publicznej 2KDd.

Warunki przewidziane w § 14 pkt 2 w catosci powinny pozosta¢ w obecnym brzmieniu.

2.

Proponowane zmiany w obowigzujacym mpzp.

W naszej ocenie prace nad zmianami w obecnie obowigzujagcym mpzp powinny uwzgledniac

ponizsze postulaty:

a) ustalenie linii zabudowy mozliwie najbardziej odsunietej od budynku nr 21 potozonego
przy ulicy Czapla,

b) mpzp powinien wyznacza¢ minimalne standardy jakoSciowe materiatéw budowlanych w
zakresie elewacji oraz obiektéw matej architektury dla nowej zabudowy,
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c) wprowadzenie wymogu uzgodnienia koncepcji projektu zamierzenia budowlanego z
Wydziatem Urbanistyki i Architektury.

3. Propozycje dot. zapiséw mpzp dla obszaru dotychczas nim nieobjetego.
W treséci nowoprojektowanego mpzp powinny sie znalez¢ co najmniej nastepujgce warunki:
a) ustalenie jednolitego charakteru zabudowy dla catego obszaru, ktéry ma by¢ objety
projektowanym mpzp, tj. zabudowy jednorodzinnej o nastepujgcych parametrach:
¢ zabudowa dwukondygnacyjna,
e maksymalna dopuszczalna wysokosc 8,00 m,
e maksymalna dopuszczalna powierzchnia dla zabudowy jednorodzinnej 25%
powierzchni dziatki budowlanej,
wzglednie:
b) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o nastepujgcych parametrach i na
nastepujacych warunkach:
e zabudowa trzy kondygnacyjna,
e maksymalna dopuszczalna wysokosc 10,00 m,
e maksymalna dopuszczalna powierzchnia dla zabudowy wielorodzinnej 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
e minimalny udziat w powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej 40%,
e wymdg uzgodnienia koncepcji projektu zamierzenia budowlanego z Wydziatem
Urbanistyki i Architektury,
e ustalenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako rodzaju zabudowy
dopuszczonego dla minimum 50% obszaru objetego nowoprojektowanym mpzp.

4. Zastrzeienia dot. drogi przy budynku nr 21 przy ulicy Czapla.
Wskazujemy, ze droga wiodgca przy budynku mieszkalnym nr 21 przy ulicy Czapla ma
charakter drogi wewnetrznej i jej charakter oraz klasyfikacja nie powinny ulec zmianie.
Droga jest przedmiotem wspotwiasnosci reprezentowanej przez nas Spotdzielni oraz
wiascicieli nieruchomosci lokalowych pofozonych w budynku przy ulicy Czapla 21.
Wspétwiasciciele oraz cztonkowie Spétdzielni uprawnieni do lokali postuluja wrecz
zamkniecie wjazdu na nieruchomos¢ przez zamontowanie szlabanu na drodze.
W tej sytuacji jedynym akceptowalnym rozwigzaniem jest pozostawienie tych terendw
komunikacji zgodnie z dotychczasowym statusem, tj. drogi wewnetrznej.

5. Uzasadnienie stanowiska SM Wielkopolanka.

Opracowywane zmiany pomijajgce stanowisko i interesy mieszkancow tego
rejonu/lokalizacji, ktérego wyrazicielem jest rowniez Spétdzielnia, a nakierowane wylgcznie
na interesy branzy deweloperskiej, doprowadzg do znacznego zintensyfikowania zabudowy w
tym rejonie co w oczywisty sposob pogorszy warunki zycia obecnych mieszkancow.

W szczegblnosci dopuszczenie tak duzej (jak jest planowana) zmiany w zakresie sposobu
zagospodarowania terenu niechybnie doprowadzi do znacznego wzrostu liczby mieszkancow,
a co za tym idzie radykalnego zwiekszenia ilosci pojazdéw mechanicznych (wg niektorych
szacunkéw nawet o 66%), co biorgc pod uwage ograniczone mozliwosci zapewniania
dodatkowych rozwigzan w zakresie komunikacyjnym uczyni funkcjonowanie na istniejacych
osiedlach jeszcze bardziej ucigzliwym. W tym zakresie nowoprojektowany mpzp oraz
projektowane zmiany nie przewidujg zadnych rozwigzar probleméw komunikacyjnych.
Dopuszczenie zabudowy pieciokondygnacyjnym budynkami ograniczy dostep $wiatta dla juz
istniejacej zabudowy. Nadto zmiany rzednych wysokosci, ktére s3 punktami odniesienia dla
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ustalania dopuszczalnej wysokoéci budynku w praktyce stworzy mozliwosci wznoszenia
budynkéw podniesionych o dodatkowg kondygnacje.

Wreszcie realizacja planowanych zmian doprowadzi do zniszczenia unikatowego klimatu
terenéw nadwarcianskich.

ota Falkowska
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