Zatacznik do uchwaly

Nr 16/2017 Rady Nadzorczej
z dnia 05.10.2015r.

(z poézniejszymi zmianami)

REGULAMIN

Gospodarowania zasobami lokalowymi Spoldzielni Mieszkaniowej
» Wielkopolanka”, rozliczania kosztow i ustalania wysokosci oplat

za uzywanie lokali
. Postanowienia ogélne.

1. Postanowienia wstepne: podstawe prawng niniejszego regulaminu stanowia: Prawo
Spotdzielcze — Ustawa z dnia 16.09.1982 r. z podzniejszymi zmianami, Ustawa
o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz. U. z 2003 roku, nr 119 poz.
1116, z p6zn. zm.) Statut Spoétdzielni uchwalony w dniu 26.06.2009r. na Walnym

Zgromadzeniu i wpisany do rejestru Spotdzielni w Sadzie Rejonowym w Poznaniu.

2. Koszty gospodarki zasobami obejmujg wydatki ponoszone przez spotdzielni¢ w zwigzku

z:
1) eksploatacja zasobow — sg to wydatki w szczegolnosci na:

e utrzymanie czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz
w otoczeniu budynkow, energi¢ elektryczng do napgdu urzadzen technicznych
1 oswietlenia nieruchomosci, wod¢ na potrzeby administracji, ubezpieczenie
majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej zwigzanej z zarzadzaniem nieruchomosciami, utrzymanie personelu
1 lokali zwigzanych z obstugg eksploatacyjng nieruchomosci, konserwacje terenow
zielonych oraz koszty biezacych napraw 1 konserwacji, przeglady, deratyzacje oraz

inne wydatki dotyczace korzystania z nieruchomosci,
2) odpisami na fundusz remontowy,
3) dostawg wody i odprowadzaniem $ciekow,

4) wywozem nieczystosci statych,



5)

6)
7)
8)

9)

podatkiem od nieruchomos$ci, podatkiem gruntowym oraz optata za wieczyste

uzytkowanie gruntow,

kosztem dostawy ciepta na potrzeby c. 0. 1 podgrzania wody,
utrzymaniem dzwigow,

utrzymaniem instalacji RTV,

utrzymaniem domofondow,

10) ochrong porzadku i stanu bezpieczenstwa.

11) korespondencja kierowana do osob posiadajacych prawo do lokalu (mieszkalnego /

uzytkowego / miejsca postojowego / garazu w zasobach Spoéldzielni - tzw. oplata

korespondencyjna.

. Ustalanie optat za uzytkowanie lokali:

1)

2)

3)

4)

stawki optaty eksploatacyjnej i odpisu na fundusz remontowy w odniesieniu do
eksploatowanych zasobow ustala si¢ na podstawie ,,Rocznego planu rzeczowo —
finansowego” zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza oraz rozliczenia rzeczywistych
kosztow poniesionych przez Spotdzielni¢ w poprzednim okresie rozliczeniowym, przy
uwzglednieniu prognozy inflacji, ewentualnych zapowiedzi zmian cen i innych

okoliczno$ci mogacych mie¢ wplyw na poziom kosztoéw,

koszty zmienne (wym. w pkt. 2 ppkt. 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 oraz 10) w przypadku
eksploatowanych zasobow ustala si¢ na podstawie rozliczenia rzeczywistych kosztow
poniesionych przez Spoétdzielnie w poprzednim okresie rozliczeniowym, prognozy
zuzycia w danym lokalu przy uwzglednieniu prognozy inflacji, ewentualnych
zapowiedzi zmiany cen 1 innych okolicznosci mogacych mie¢ wpltyw na poziom
kosztow. W przypadku nowych lokalizacji stawki te ustala si¢ w wysokosci Sredniej

stawki na podobnych lokalizacjach.

stawki okreslone w pkt. 3 ppkt. 1 zatwierdza Rada Nadzorcza Spoétdzielni na

podstawie zatwierdzonego rocznego planu rzeczowo — finansowego,

stawki okreslone w pkt. 3 ppkt. 2 zatwierdza Zarzad Spoéldzielni na wniosek

Glownego Ksiegowego.



4. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi i ustalenie optat przeprowadza si¢

w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

5. Jesli w ciagu roku nastgpuja istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztéw
gospodarki zasobami lokalowymi, moze by¢ dokonywana korekta planu rzeczowo —

finansowego oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

6. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie bilansu kosztow gospodarki zasobami
lokalowymi. Wynik ten zmniejsza lub zwig¢ksza kwote do rozliczenia z lat poprzednich

na poszczegolnych lokalizacjach.

Il. Rozliczanie Kkosztow eksploatacji oraz ustalanie wysokosci stawek oplat

eksploatacyjnych i odpisu na fundusz remontowy.

1. Koszty eksploatacji i remontow zasobow sg ewidencjonowane i odrgbnie rozliczane dla

kazdego budynku z podziatem na:
1) lokale mieszkalne,

2) lokale uzytkowe,

3) garaze,

4) miejsca postojowe,

5) pomieszczenia gospodarcze.

2. Koszty eksploatacji i remontéw zasoboéw lokalowych sag rozliczone proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych.

3. Powierzchnig uzytkowa lokalu jest powierzchnia obliczona zgodnie z PN 70 B — 02365

(wielko$¢ ta podawana jest w przydziale lokalu).

4. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziomem podiogi odpowiedniej kondygnacji. Wyniki pomiaru powierzchni uzytkowe;
lokalu podaje si¢ z doktadnoscig do 0,1 m2. Przy ustaleniu powierzchni nie wlicza si¢

wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m2.



5. Koszty eksploatacji 1 remontow rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne, uzytkowe,
garaze, Mmiejsca postojowe i pomieszczenia gospodarcze zajmowane na warunkach
spotdzielczego prawa do lokalu, prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, lokale mieszkalne i
uzytkowe, miejsca postojowe i garaze wynajmowane przez Spotdzielnie oraz lokale

zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni.

6. Podstawa obliczania kosztow eksploatacji przypadajacych na dany lokal, miejsce

postojowe lub garaz jest:

1) $redni koszt eksploatacji 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali, miejsc postojowych

1 garazy,
2) faktyczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych,

3) faktyczna powierzchnia lokali o innym przeznaczeniu (np. komorki lokatorskie, itp.)

pomnigjszona wspotczynnikiem ,,0,5”,

4) faktyczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych potozonych w piwnicach

1 oficynach, powigkszona wspotczynnikiem przeliczeniowym ,,1,25”,

5) faktyczna powierzchnia uzytkowa pozostatych lokali ustugowych powigkszona

wspotczynnikiem ,,2”,
6) faktyczna powierzchnia uzytkowa miejsc postojowych i garazy,
7) taczna ilo$¢ miejsc postojowych i garazy.

7. Sredni roczny koszt eksploatacji 1,0 m2 powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem odpisow
na fundusz remontowy) ustala si¢ poprzez podzielenie sumy kosztow (finansowanych
z opfat eksploatacyjnych) przez laczng powierzchni¢ uzytkowa, o ktorej mowa

w pkt. 6 ppkt. 2 - 6 wylicza si¢ go wg nastepujgcego wzoru:
SKE = KE : [PUM + PUG + (PULI1 x 1,25) + (PUL2 x 2)]

gdzie:

SKE — oznacza $redni koszt eksploatacii,

KE — oznacza sume kosztow (zgodnie z rozdz. | pkt. 2 ppkt. 1 niniejszego
Regulaminu),

PUM — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan,



PUG — oznacza powierzchni¢ uzytkowa garazy i miejsc postojowych,
PUL1 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa lokali uzytkowych w piwnicach i
oficynach,

PULZ2 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa pozostatych lokali uzytkowych.

8. Sredni koszt eksploatacji wyliczony wg pkt. 7 stanowi podstawe:

1) obliczenia tych kosztow przypadajacych na lokal mieszkalny wg jego faktycznej

powierzchni uzytkowe;j,

2) obliczenia tych kosztow przypadajacych na dany lokal uzytkowy wg jego faktycznej
powierzchni uzytkowej, powigkszonej o wilasciwy dla lokalu wspdlczynnik

przeliczeniowy,

3) obliczenia tych kosztow przypadajacych na miejsce postojowe we wspolnym garazu

WQg WZoru:
OPG = [KS + KEG) x P. uz] : IG,
gdzie:
OPG - oznacza stawke optaty eksploatacyjnej dla garazy 1 miejsc
postojowych,
KS — oznacza $redni koszt eksploatacji 1 m2 powierzchni uzytkowej

wyliczony zgodnie z pkt. 7,
KEG — oznacza koszty dotyczace tylko garazy,
P. uz. — oznacza powierzchni¢ uzytkowa miejsc postojowych 1 garazy,

IG — 0znacza ilo$¢ miejsc postojowych.

Stawki oplaty eksploatacyjnej dla miejsc postojowych ustalane sa w réwnej
wysokosci dla wszystkich stanowisk na danej lokalizacji bez wzgledu na

powierzchnie¢ poszczegdlnych stanowisk postojowych.

4) obliczenia tych kosztow przypadajacych na garaz indywidualny wolnostojacy wg
WZzoru:
OPG = (KS x P. uz.) : IG,

gdzie:
OPG — oznacza stawke oplaty eksploatacyjnej dla garazy,
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KS — oznacza éredni koszt ecksploatacjii 1 m2 powierzchni uzytkowej
wyliczony zgodnie z pkt. 7,
P. uz. — oznacza powierzchnig uzytkowa garazy,

IG — oznacza ilo$¢ garazy.

9. Stawki odpisow na fundusz remontowy zatwierdzane sg przez Rade Nadzorcza na
podstawie opartych o przewidywane w przysztosci potrzeby remontowe, wnioski

Zarzadu, przy czym stawki te ustala si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

10. Wysoko$¢ odpiséw remontowych przypadajacych na dany lokal, miejsce postojowe lub
garaz oblicza si¢ z uwzglednieniem indywidualnej dla danej lokalizacji stawki tego

odpisu, w analogiczny sposob jak koszty eksploatacji.

I11.  Rozliczanie kosztéw zuzycia ciepla, dostawy wody, odprowadzania $ciekéw oraz

wywozu $Smieci.

1. Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta dla ogrzewania budynkow, lokali i podgrzania wody,

a takze kosztow dostawy wody i odprowadzania §ciekow reguluje oddzielny Regulamin.

2. Koszty wywozu $mieci sg odrebnie naliczane i ewidencjonowane dla kazdej lokalizacji

Z podziatem na:
a) lokale mieszkalne,
b) lokale ustugowe.

2 a. Koszty wywozu $mieci zarowno co do lokali mieszkalnych jak i lokali uzytkowych
rozliczane sg zgodnie z zasadami 1 wedlug stawek powszechnie obowigzujacych
na terenie Miasta Poznania ustalonych przez Zwigzek Migdzygminny ,,Gospodarka
Odpadami  Aglomeracji Poznanskiej” na podstawie przepisow  regulujacych
utrzymanie czystosci 1 porzadku w gminach, z zastrzeZzeniem ponizszych
postanowien.

2 b. W przypadku kiedy optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi obowigzujgca
na terenie Miasta Poznania uzalezniona jest od liczby mieszkancow
zamieszkujacych dang nieruchomo$¢ (lokal mieszkalny), a osoba ktorej przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego / prawo odrgbnej
wlasnosci do lokalu mieszkalnego nie ztozy Spotdzielni w wymaganym terminie

pisemnej deklaracji o liczbie os6b zamieszkujacych w przystugujacym jej lokalu



2 C.

4.

5.

koszty wywozu S$mieci za przyshugujacy jej lokal mieszkalny bedg rozliczane
przez Spotdzielni¢ od powierzchni uzytkowej tego lokalu, zgodnie z trescig
postanowien pkt. III ppkt 3 - 6 Regulaminu.

W przypadku kiedy osoba ktorej przystuguje spoidzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu uzytkowego /prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu uzytkowego nie ztozy
Spotdzielni w wymaganym terminie pisemnej deklaracji o ilosci odpadow
komunalnych (liczbie pojemnikow) wytwarzanych w przystugujacym jej lokalu
koszty wywozu $mieci za przystugujacy jej lokal uzytkowych beda rozliczane
przez Spotdzielni¢ od powierzchni uzytkowej tego lokalu, zgodnie z trescig

postanowien pkt. Il ppkt 3 -6 Regulaminu.

Koszty wywozu $mieCi rozliczane sg w zalezno$ci od powierzchni uzytkowej

zajmowanej przez lokale mieszkalne 1 lokale uzytkowe.
Podstawg obliczenia kosztow wywozu $mieci przypadajacych na dany lokal jest:
a) faktyczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych,

b) faktyczna powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych powiekszona wspotczynnikiem

,»2", Z zastrzezeniem ppkt. cid,

c) dla lokali uzytkowych, ktore podpisaty indywidualng umowg¢ na wywodz $mieci,
koszty obliczane beda, jak w przypadku lokali mieszkalnych,

d) dla lokali uzytkowych o powierzchni wigkszej niz 200 m? stosowana bedzie oplata w

wysokosci jak dla lokali uzytkowych o powierzchni 200 m?,

Sredni koszt wywozu $mieci przypadajacy na 1 m? powierzchni uzytkowej ustala si¢

wedhug nastepujacego wzoru:

SKWS = KWS/(PUM+PUL*2)

gdzie:

SKWS — éredni koszt wywozu $mieci przypadajacy na 1 m? powierzchni
uzytkowej,

KWS - koszty wywozu $mieci,

PUM — powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych,



PUL — powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych.

6. Sredni koszt wywozu $mieci, przypadajacy na 1 m® powierzchni uzytkowej wyliczony w

V.

gdzie:

pkt. 5 stanowi podstawe do:

a) obliczenia kosztow wywozu $mieci przypadajacy na lokal mieszkalny wedlug jego

faktycznej powierzchni uzytkowe;,

b) obliczenia kosztow wywozu $mieci przypadajgcych na lokal uzytkowy wedtug jego

faktycznej powierzchni uzytkowej, powigkszonej o wilasciwy dla lokalu

wspotczynnik przeliczeniowy.

Rozliczenie kosztéw przegladow i konserwacji wind.

. Koszty przegladow i1 konserwacji wind ewidencjonuje si¢ i rozlicza odrgbnie dla

kazdego budynku wyposazonego w windg.

. Koszty przegladéow i1 konserwacji wind w budynkach rozlicza si¢ jednolicie na

wszystkie lokale mieszkalne znajdujace si¢ w danym budynku.

. Wysoko$¢ optaty zwigzanej z przegladami i konserwacja wind w budynkach

na dany rok ustala si¢ przy uwzglednieniu wydatkéw poniesionych na przeglady
i konserwacje wind za poprzedni rok (obejmujacy ostatnie 12 - miesiecy)

majac na uwadze przewidywane zmiany w/w kosztow w danym roku.

. Obliczenia wysokos$ci optaty za przeglad i konserwacj¢ wind na lokal mieszkalny

dokonuje si¢ wedlug nastepujacego wzoru:

OPKW = KPKW / ILM

OPKW — wysokos¢ oplaty za przeglady i konserwacje wind na lokal mieszkalny,

KPKW — koszty przegladow i konserwacji wind,

ILM

— ilo$¢ lokali mieszkalnych.



V.

VI.

Rozliczanie kosztow eksploatacji i remontéw stacji RTV oraz urzadzen

domofonowych.

W budynkach wyposazonych w instalacj¢ RTV oraz urzadzenie domofonowe ich koszty
eksploatacji i remontow sa ewidencjonowane i rozliczane zgodnie z rozdz. Il pkt. 1

ppkt. 1i 2.
Koszty eksploatacji i remontow instalacji RTV rozlicza si¢ na poszczegolne budynki.

Koszty eksploatacji i remontow urzadzen domofonowych rozlicza si¢ jednolicie na
wszystkie lokale podiagczone do okreslonego urzadzenia domofonowego w ramach

budynku.
Oplaty za uzywanie lokali.

Uzytkownicy lokali wynajmujacy lokale na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy,

wnosza oplaty w wysokos$ci okreslonej w tejze umowie.

Oplaty za uzywanie lokalu sg ptatne z gory do dnia 15 kazdego miesigca. Od optat
wnoszonych z op6znieniem przystuguja odsetki za zwtoke — zgodnie z obowigzujacym

Statutem Spoétdzielni.

Optlaty eksploatacyjne moga by¢ zréznicowane miedzy poszczegdlnymi osiedlami lub

zespotami budynkow, w zaleznoS$ci od ksztattowania si¢ kosztow eksploatacji.

Optaty za eksploatacje lokali zaymowanych na potrzeby wtasne Spotdzielni sg pokrywane

srodkami cztonkoéw danej lokalizacji.

O zmianie wysokos$ci optat za uzywanie lokalu, zaleznych od Spotdzielni, Spétdzielnia
zawiadamia uzytkownikow lokali pisemnie co najmniej 90 dni przed zmiang optat, w
przypadku optat niezaleznych od Spotdzielni — na 14 dni przed zmiang optat, chyba, ze
zmiana jest spowodowana decyzjami urzedowymi podjetymi w  terminie

uniemozliwiajacym Spotdzielni wyprzedzajace zawiadomienie uzytkownikow lokali.

Osoby korzystajace z pralni i1 suszarni lokatorskich uiszczaja z tego tytulu oplaty
w wysokos$ci wynikajacej z rzeczywiscie poniesionych przez Spoéldzielnie kosztéw
(wskazania licznikoéw: pradu, zimnej i1 cieptej wody) oraz kosztéw eksploatacii,

remontOw 1 amortyzacji urzadzen.



7. Koszty zwigzane z funkcjonowaniem budynku powstale na pisemny wniosek wigkszos$ci

mieszkancow (np. ochrona) beda rozliczane jak inne koszty eksploatacyjne.

8. Osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego / uzytkowego wchodzacego w
sktad zasobow Spotdzielni, a ktoéra wskazata Spotdzielni adres do dorgezen inny niz adres
przystugujacego jej w zasobach Spotdzielni lokalu, zobowigzana jest do ponoszenia
dodatkowej opflaty miesigcznej na poczet kosztéw dorgczenia jej korespondencii
zwigzanej z posiadanym przez nig lokalem (tzw. oplata korespondencyjna). Wysoko$¢
optaty okresla Zarzad Spoétdzielni na podstawie wyliczenia stanowigcego zatacznik nr 1
do niniejszego Regulaminu. Powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktorej
przystuguje prawo do miejsca postojowego / garazu wchodzacego w sktad zasobow

Spotdzielni.
VIl. Uwagi koncowe

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, z zastrzezeniem rozdziatu III pkt. 3 — 6,

ktory bedzie obowigzywat od dnia 1 lipca 2011 roku.
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