Zal;}/cznik do uchwaty
nr #./2011 Rady Nadzorczej
z dnia 21.02.2011r.

REGULAMIN

utrzymania porzadku i czystosci w zasobach zarzadzanych przez
Spoéldzielni¢ Mieszkaniows ,, Wielkopolanka” w Poznaniu

(Regulamin porzagdku domowego)

I. Postanowienia ogdlne
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Podstawe prawng opracowania niniejszego regulaminu stanowi:

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych

/Dz. U. z 2001r. nr 4, poz. 27 z pdzn. zmianami/

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw /Dz. U. z 2001r. poz. 733/
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r., Prawo Budowlane /Dz. U. Z 1994r. nr 89, poz. 414
z pozniejszymi zmianami/

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wielkopolanka”

Uchwala Rady Miasta Poznania w sprawie ustalenia szczegélowych zasad utrzymania
czystosci i porzadku na terenie m. Poznania.

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:

Uzytkownik — wiasciciel lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, cztonek Spétdzielni,
wspétmieszkancy cztonka, najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, osoba
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

Spoétdzielnia — organy Spoldzielni. _

Lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy, pomieszczenie gospodarcze oddane do
indywidualnego uzytkowania.

Pomieszczenie ogdlnego uzytku - klatki schodowe, korytarze ciagi komunikacyjne
w piwnicach, pralnie, suszarnie, wozkarnie itp.

Gabaryty — meble, urzadzenia, okna, drzwi, urzadzenia wyposazenia mieszkania, itp.
Uzytkownik jest zobowigzany do przestrzegania niniejszego regulaminu, oraz jest
odpowiedzialny za przestrzeganie go przez osoby, ktdrych prawa reprezentuje (cztonkéw

rodziny, domownikéw, najemcow, podnajemcdw, gosci itd.)
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Celem niniejszego regulaminu jest ustalenie obowiazkéw w zakresie:

utrzymania w nalezytym stanie technicznym lokali, pomieszczen ogdlnego uzytku,
budynk6w i ich otoczenia oraz instalacji i zamontowanego wyposazenia technicznego,
utrzymania porzadku i estetyki osiedli,

korzystania z urzadzen i pomieszczen ogdlnego uzytku,

zabezpieczenia przeciwpozarowego,

wspdtzycia spotecznego mieszkancow osiedli.

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie pomieszczenia znajdujace si¢ w osiedlach

Spoldzielni powinny by¢ otaczane opieka i poszanowaniem.

II. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali, pomieszczen ogélnego uzytku,

budynkoéw i ich otoczenia oraz instalacji i zamontowanego wyposazenia technicznego.
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Obowigzki Spotdzielni oraz uzytkownikdw w zakresie napraw wngtrz lokali okresla
»Regulamin napraw wewnatrz lokali obowiazujacy cztonkéw SM ,,Wielkopolanka”
zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.
Obowiazki Spoétdzielni:
dokonywanie przegladéw okresowych zasobow spétdzielczych,
dokonywanie remontéw budynkow,
dokonywanie remontow instalacji wewngtrznej budynku w zakresie ustalonym
w ,,Regulaminie napraw wewnatrz lokali...”, zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza,
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym osiedlowych jezdni, chodnikéw, terendéw
zielonych, placow zabaw, itp.,
dbanie o stan techniczny i sanitarno — porzadkowy budynkéw oraz pomieszczen
og6lnego uzytku,
okresowe mycie okien, lamperii i balustrad na korytarzach, w pomieszczeniach ogélnego
uzytku,
sprzatanie klatek schodowych 2 razy w miesiacu,
zapewnienie:
wyposazenia budynkéw w sprzet sanitarno — porzadkowy, a gdy przepisy tego
wymagajg p-pozarowy,
o$wietlenia numeréw porzadkowych budynkéw i pomieszczen przeznaczonych do

wspolnego uzytku,




9) sprzatanie gtownych ciaggéw pomieszczen piwnicznych oraz hal garazowych,

10) zapewnienie uzytkownikom dogodnego dojscia do budynkéw i lokali, szczegélnie
w warunkach zimowych,

11) umozliwienie uzytkownikom sktadowania $mieci i selektywnej zbiérki odpadéw do
odpowiednich pojemnikéw a takze utrzymania czystosci w tym rejonie i zapewnienie
systematycznego wywozu nieczystosci oraz ,,gabarytow” zgodnie z harmonogramem,
ktéry Spotdzielnia ustala z firmg wywozowa,

12) zapewnienie dostawy mediow do lokali mieszkalnych oraz interweniowania
u dostawcow w przypadku wystepowania zaktocen,

13) zapewnienie sprawnosci domofondw,

14) podanie na tablicach ogloszen telefonéw alarmowych,

3.  Obowiazki uzytkownikow:

1) utrzymanie lokalu w nalezytym stanie technicznym, a w szczeg6lnosci odnawianie lokalu
i wykonywanie napraw oraz dokonywanie wymiany urzadzen zgodnie z regulaminem
0 ktérym mowa w pkt. 2.,

2) dbanie o porzadek i czystos¢ w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,

3) naprawy wszelkich uszkodzen w lokalu oraz poza nim, powstatych z winy uzytkownika,

4) zglaszanie do Dzialu Technicznego zauwazonych uszkodzen i awarii,

5) wylaczanie $wiatla i sprzatanie pomieszczen ogdlnego uzytku po zakonczeniu ich
uzytkowania ( np. w pralni, suszarni),

6) umozliwianie wejscia do zajmowanego lokalu, upowaznionym przez Spdétdzielni¢
pracownikom w celu dokonania niezbg¢dnych napraw lub wymiany instalacji oraz
urzadzen, a takze w celu dokonania przegladow technicznych, odczytow licznikow
pomiarowo — rozliczeniowych, pod rygorem ponoszenia skutkéw nie dokonania tych prac
oraz sankcji regulaminowych. W razie nieobecnosci uzytkownika badz tez odmowy
udostepnienia lokalu w przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozacej powstaniem
szkody, pracownicy Spoéldzielni majag prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej. Z powyzszych czynnosci spisany jest
stosowny protokoét,

7) Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik zobowigzany jest do
oproznienia lokalu i przeniesienia si¢ do lokalu zamiennego na koszt Spoétdzielni.
Przekwaterowanie do lokalu nastgpuje na czas nie dluzszy niz 1 rok, a oplaty za lokal

zamienny nie moga by¢ wyzsze niz dotychczasowe.



4.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

W razie nie dokonania przez uzytkownika niezbg¢dnych napraw, o ktérych mowa
w pkt. 2, Spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu, moze przeprowadzi¢ te naprawy na
jego koszt.

Zarejestrowanie w lokalu mieszkalnym dziatalnosci gospodarczej, ktéra nie bedzie
zaklocaé spokoju mieszkancow budynku, ani narusza¢ bezpieczenstwa i higieny
otoczenia, a takze nie spowoduje dodatkowych kosztéw dla Spoétdzielni, wymaga
pisemnego zgloszenia w Spotdzielni.

Zmiana przeznaczenia calego mieszkania na dzialalno$¢ gospodarcza wymaga zgody
Spotdzielni i stosownych organow.

W przypadku niezamieszkiwania w lokalu uzytkownik zobowigzany jest do podania
aktualnego adresu do korespondencji oraz numeru telefonicznego.

Wszelkie przerobki w lokalach oraz zmiany konstrukcyjne moga by¢ dokonywane tylko
za pisemna zgoda Spotdzielni.

Zabrania si¢ naprawiania we wlasnym zakresie instalacji elektrycznej poza obrgbem
lokalu /tj. na klatkach schodowych, piwnicach itd.

Zabrania si¢ przerdbek instalacji gazowej wewnatrz lokalu. W przypadku stwierdzenia
ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé¢ kurek przy gazomierzu /kuchence/,
otworzy¢ okna i powiadomi¢ o powyzszym odpowiednie stuzby techniczne,

Zabrania si¢ montazu skrzynek do kwiatéw na zewnatrz balkonéw i loggii jezeli do
budynku przylega chodnik z dojsciem.

Zabrania si¢ ograniczania wentylacji w mieszkaniach przez zaslaniane kratek
wentylacyjnych i podtaczania do nich okapéw kuchennych i elektrycznych wentylatorow
wyciagowych takze do zbiorczych kanaléw wentylacyjnych.

Zabrania si¢ podlaczania w/w urzadzen do ,,szachtow” instalacyjnych.

Zabrania si¢ uzytkownikom wchodzenia na dachy budynkéw oraz samodzielnego
montazu jakichkolwiek urzadzen na dachach i Scianach budynku.

Zabrania si¢ ustawiania i wieszania szafek oraz wywieszania bielizny powyzej balustrad
na loggiach i balkonach oraz tarasach.

Uzytkownicy zobowiazani sg do usuwania $niegu zalegajacego na balkonach, loggiach
lub tarasach oraz do udrazniania odwodnienia. W przypadku gdy odsniezenie
w/w powierzchni nastgpowaloby na znajdujacy si¢ ponizej cigg komunikacyjny, potaé
dachu, balkon, loggi¢ lub taras, $nieg winien by¢ usuwany do wanny lub brodzika w

lokalu.




I11. Utrzymanie porzadku i estetyki osiedla.

10.

Wszyscy mieszkancy zobowigzani sa do utrzymania czystosci na klatkach schodowych

i korytarzach.

Zabrania si¢ wyrzucania $mieci, odpadow i innych przedmiotéw przez okna, balkony

i loggie.

Zabrania si¢ dokarmiania ptakow na balkonach, loggiach, parapetach i w otoczeniu

budynku.

Zabrania si¢ wrzucania $mieci i odpadéw do muszli ustgpowych.

W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania plynéw, mieszkaniec

zobowigzany jest uprzatnaé zanieczyszczone miejsce.

Trzepanie dywanow i innych przedmiotéw moze odbywaé si¢ w miejscach na ten cel

przeznaczonych w godzinach od 9 00 do 20 00.

Podlewanie kwiatow na parapetach, balkonach i loggiach powinno odbywaé sig

z umiarem, aby woda nie niszczyta nizej potozonych elewacji.

Zabrania si¢ niszczenia trawnikow, krzewow i drzew.

W przypadku konieczno$ci zwalczania zarobaczenia calego budynku, wszyscy jego

uzytkownicy zobowigzani sa do przeprowadzenia na wlasny koszt dezynsekcji w swoich

mieszkaniach. Koszty dezynsekcji w pomieszczeniach ogdlnego uzytku pokrywa

Spotdzielnia. W razie przeprowadzania dezynsekcji lub deratyzacji przez specjalistyczne

przedsigbiorstwa, Spoétdzielni¢ i mieszkanca obowiazuja zalecenia wydane przez

wykonawcg.

Zakazuje si¢ sprzedazy, podawania i spozywania napojow alkoholowych:

a. na terenach rekreacyjnych oraz przeznaczonych dla dzieci i mlodziezy,

b. w pomieszczeniach wspdlnych budynkéw wielorodzinnych (np. na klatkach
schodowych, w windach i innych ciggach komunikacyjnych w budynkach,
w piwnicach, na strychach, w garazach podziemnych itp.) oraz na posesjach wokot
budynkéw wielorodzinnych (np. w bramach, na dziedzincach i na podwdrkach), na
parkingach, Zakazu wprowadzonego w pkt.10, ppkt.a nie stosuje si¢ w przypadku
imprez okoliczno$ciowych, ktorych organizatorzy uzyskaja pisemne pozwolenie

zarzadcy nieruchomosci na organizacj¢ takiej imprezy.
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Parkowanie pojazdow dozwolone jest wytacznie w miejscach do tego wyznaczonych.
Zakazuje si¢ parkowania i uruchamiania pojazdow spalinowych w przeswitach
budynkéw oraz wjezdzania na chodniki, place zabaw i trawniki.

Zabrania si¢ przeprowadzania napraw i mycia pojazdéw na terenach osiedlowych.
Zabrania si¢ przechowywania motocykli, skuteréw i motoroweréw oraz przeprowadzania
ich napraw w klatkach schodowych, ,,wiatrotapach” oraz w piwnicach.

Pranie i suszenie bielizny:

z pralek i innych urzadzen nalezy korzysta¢ w sposob nie zaktocajacy spokoju sasiadow,
przed zainstalowaniem urzadzen elektrycznych w lokalach nalezy sprawdzi¢, czy praca
tych urzadzen nie spowoduje zaklocen radiowo- telewizyjnych oraz czy instalacje
elektryczne w lokalu sg dostosowane do urzadzen tego rodzaju,

za szkody wyrzadzone sgsiadom w trakcie uzytkowania urzadzen odpowiada ich
wlasciciel,

z pralni ogodlnej moze korzysta¢c kazdy mieszkaniec w terminie uzgodnionym
z gospodarzem domu i za odptatnoscia ustalong przez Spoétdzielnig¢

z urzadzeniami w pralni nalezy obchodzi¢ si¢ z nalezyta ostroznoscia, aby nie dopusci¢
do ich uszkodzenia,

pranie nalezy suszy¢ w specjalnie na ten cel przeznaczonych suszarniach. Uzytkownik
korzystajacy z suszarni zobowigzany jest zabezpieczy¢ te pomieszczenia przed szkodami
zewngtrznymi,

po zebraniu prania nalezy pomieszczenie pralni i suszarni posprzata¢ i oddaé¢ klucze
gospodarzowi domu wraz ze spisaniem stanu licznikow wody i gazu,

za zgoda Spotdzielni pralnie i suszarnie mogg by¢ czasowo wykorzystywane do innych
celow.

Zabrania si¢ hodowli zwierzat w budynkach Spétdzielni. W mieszkaniu mozna trzymac
psy, koty oraz inne zwierz¢ta domowe o ile nie zagrazajg one zdrowiu oraz spokojowi
wspoéimieszkancéw. Ich posiadacze winni przestrzega¢ wymogi sanitarno — porzadkowe,
a takze obowiazki okreslone w uchwale Rady Miasta Poznania.

Zabrania si¢ trzymania i karmienia kotow oraz innych zwierzat w pomieszczeniach
piwnicznych.

Wiasciciele zwierzat domowych sg zobowigzani do usuwania nieczystosci
pozostawionych przez ich zwierzeta w budynkach, windach i w bezposrednim otoczeniu

budynku.
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IV. Zabezpieczenie przeciwpozarowe

1. W razie pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ telefonicznie Straz Pozarng 1 najblizszy
Komisariat Policji. Do czasu przybycia Strazy Pozarnej nalezy podja¢ czynnosci
ograniczajace rozszerzenie si¢ pozaru lub zmierzajace do jego ugaszenia.

2.  Zabrania si¢ zastawiania ,,gabarytami” ciggéw komunikacyjnych budynku. Pozostawione
,gabaryty ” moga by¢ usuniete na koszt mieszkanca.

3. Zabrania si¢ przechowywania materialow tatwopalnych, wybuchowych, zracych,
cuchngcych i niebezpiecznych w lokalach, na balkonach, loggiach w piwnicach oraz
dodatkowych pomieszczeniach gospodarczych.

4.  Zakazuje si¢ palenia tytoniu w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w kabinach
dzwigowych.

5. Zabrania si¢ parkowania samochodow na tzw. kopertach przeciwpozarowych przy
budynkach.

6. Zabrania si¢ uzywania ,,grilla” na balkonach, loggiach oraz tarasach.
V. Podstawowe normy wspélzycia spolecznego mieszkancéw Osiedla.

1.  Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancoéw jest potrzeba przestrzegania
zasad niniejszego regulaminu, wzajemna pomoc i szacunek.

2. W razie wystgpienia klesk zywiolowych, wszyscy uzytkownicy na wezwanie wiadz
miejskich i Spoldzielni , zobowigzani sa do wiaczenia si¢ w akcj¢ zmierzajaca do
zabezpieczenia mienia, ograniczenia i usuwania skutkow kleski.

3.  Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach przeznaczonych na ten cel. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikow, na parkingach, klatkach schodowych,
korytarzach oraz w piwnicach. Zabrania si¢ gry w pitk¢ w poblizu budynku i na
trawnikach. Za skutki niewlasciwego zachowania dzieci ,odpowiadajg rodzice zgodnie
z art. 427 ke.

4.  Przeprowadzanie w mieszkaniach prac remontowych, powodujacych duzy hatas, jest
zabronione w godz. od 18:00 do 9:00 w dni powszednie oraz w niedziele i $wigta.
O powyzszych pracach uzytkownik powinien uprzedzi¢ sasiadow.

5.  Uzytkownik wykonujacy remont zobowigzany jest do wywiezienia gruzu, ztomu na
wlasny koszt poza teren Spéidzielni.

6. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22:00 — 6:00. W pozostalym czasie rowniez nie
powinno si¢ zaktocaé spokoju wspdtmieszkancom.
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Uzytkownicy sg zobowigzani zamykac zewngtrzne drzwi wejsciowe do budynku.
Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzgta w budynkach i ich otoczeniu,

a zwlaszcza na terenach zielonych odpowiadajq ich wiasciciele.

Do obowigzkéw 0sdb utrzymujacych psy nalezy:

e prowadzenie psOw na uwigzi; psy agresywne i niebezpieczne dla otoczenia musza mie¢
nalozony kaganiec,

e nie wprowadzanie pséw i innych zwierzat domowych do obiektéw uzytecznosci
publicznej oraz na teren placow gier i zabaw, piaskownic dla dzieci i innych terenéw
objetych zakazem,

e natychmiastowe usuwanie zanieczyszczen pozostawionych przez psy na chodnikach,
jezdniach, parkingach i terenach zielonych oraz w obiektach i innych terenach
przeznaczonych do wspdlnego uzytku,

e niedopuszczanie do zaklocania ciszy i spokoju przez zwierz¢ta domowe np. poprzez
uporczywe szczekanie psa.

VI. Przepisy porzadkowe

Zabrania si¢ naklejania ogloszen, ulotek, reklam itd. wewnatrz budynkéw, na elewacjach
i innych obiektach oraz urzadzeniach spotdzielczych.

Reklamy i szyldy na terenie Spotdzielni mogg by¢ instalowane we wskazanych miejscach
po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Spoldzielni zgodnie z przyjetymi zasadami
w Spotdzielni.

Uzytkownicy sa zobowigzani do zamykania drzwi wejsciowych do piwnic na klucz.
Uzytkownicy zobowigzani sg do przestrzegania przepisow meldunkowych.

W stosunku do mieszkancéw nie przestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu,
Zarzad Spoéidzielni moze stosowaé sankcje w formie: rozmowy ostrzegawczej lub
upomnienia na piSmie, a w razie uporczywego i zlosliwego lamania niniejszego
regulaminu, Zarzad Spoéidzielni moze kierowa¢ wnioski do Rady Nadzorczej

o wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni.

VII. Uwagi koncowe

1.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.




