Zalacznik do uchwaty
Zarzadu Nr 3/2011
z dnia 25.02.2011r.

REGULAMIN

obowiazkéw Spétdzielni Mieszkaniowej Wielkopolanka i os6lmajacych

prawa do lokalu w zakresie napraw lokalu.

|. Postanowienia ogolne

1. Podstaw prawra niniejszego regulaminu stanawi

» Ustawa z dnia 16 wrZgeia 1982 r. Prawo spotdzielcze

» Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniagszkaniowych
* Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wigsntokali

» Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prakattoyéw, mieszkaniowym zasobie

gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo Budowlane
» Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wielkopolanka”.
2. Uzyte w niniejszym regulaminie okilenia oznaczaj

* Osoba posiadaga tytut prawny do lokalu - cztonek Spoétdzielni,aidiciel lokalu nie
bedacy cztonkiem Spotdzielni, osoba niegdaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze whasswiowe prawo do lokalu, osoba faktycznie korzygtaj

z lokalu na podstawie umowy, w tym w szczegétironajemca, giytkownik lokalu.

o Uzytkownik — cztonek Spétdzielni, wdaiciel lokalu nie lrdacy cztonkiem Spétdzielni,
osoba nie &daca czlonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spédlizze wiasnéciowe
prawo do lokalu, osoba faktycznie korzystaj z lokalu na podstawie umowy, w tym
w szczegolnéci: najemca, gytkownik lokalu, osoba zajmaga lokal bez tytutu

prawnego.

* Spotdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa Wielkopta z siedzib w Poznaniu; organy

Spétdzielni.



* Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, a zakokal o innym przeznaczeniuzfdkowy),
pomieszczenie przynalee, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 2grvweza
1994 r. o wlasnai lokali, pomieszczenie gospodarcze oddane do wdlalnego

korzystania, miejsce postojowe w garavielostanowiskowym.

3. Niniejszy regulamin okrga obownzki Spotdzielni i osob posiadgajych tytut prawny do

lokalu, w zakresie konserwacji, napraw, remontowudynku i lokalach.

4. Regulamin nie ma zastosowania do o0s6b posiaegep tytut prawny do lokalu
w domach jednorodzinnych.

Il. Obowiazki Spétdzielni

1. Do obownzkOw Spotdzielni naley przeprowadzanie konserwacji, naprawy i remontu

czesci wspolnych budynkow a w mianowicie:

1) Klatki schodowe, korytarze, hole, pgraty i bramy oraz inne elementy ghce do
komunikacji wspoélnej wewtrz lub w granicach budynku.

2) Piwnice, strych, schowki, wdzkownie itp. pomiesatae jezeli nie stanowg

pomieszcze przynalenych do lokali.

3) Pralnie i suszarnie, kottownie, pomieszczeniagziaw cieplnych, rozdzielni

elektrycznych, wentylatorki itp.

4) Pomieszczenia 0 innym przeznaczeniu znajhlj s¢ w garaach, ktorych
powierzchnia zostata uwzglniona w ogolnej powierzchnizytkowej budynku, jeeli

nie stanowdq pomieszczé przynalenych do lokali.

5) Pomieszczeniagmietnikdw, komoérki na narzlzia, sktady i inne pomieszczenia

gospodarcze s#qce danej nieruchondoi.
6) Dzwigi oraz ich szyby i maszynownie.
7) Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.

8) Sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zegtrznymi, i elementami

architektonicznymi.

9) Sciany wewrtrzne wraz z tynkami wewgtrznymi w pomieszczeniach natgych do

nieruchomeci wspalne;.

10)Balkony, loggie, tarasy i balustrady.



11)Dachy wraz z ich konstrukgjnasna i stropodachy, rynny, obrobki blacharskie oraz

tawy kominiarskie.
12)Kanaty instalacyjne.
13)Wezty cieplne i kottownie nie stanowde wtasnéci dostawcy energii.

14)Instalacje zimnej wody w budynku od pierwszego zawaa wodomierzem gtdwnym
w budynku do indywidualnego wodomierza /wraz z wodewzem/ staacego do
pomiaru wody z#ytej w lokalu, w przypadku braku wodomierza do pi€zego
zaworu /wraz z zaworem/ lige od tréjnika od ktérego odchodzi instalacjagirego

lokalu.

15)Instalacje cieptej wody w budynku od pierwszego @awza wymiennikiem lub
rozdzielaczem w w#le cieplnym /kottowni/ w budynku do indywidualnego
wodomierza /wraz z wodomierzem/ &aego do pomiaru wody zutej w lokalu,
w przypadku braku wodomierza do pierwszego zawamaz z zaworem/ licc od

trojnika, od ktérego odchodzi instalacja gainego lokalu.

16)Instalacji kanalizacji sanitarnej w budynku, totjexl studzienekiciekowych do

trojnikdw na pionach /wraz z trgjnikamil.

17)Instalacji centralnego ogrzewania w budynku /z atkyem instalacji etzowych/ od
pierwszego zaworu za wymiennikiem lub rozdzielacxemezle cieplnym /kottowni/
w budynku do pierwszego zaworu /wraz z zaworendadicod trojnika od ktdrego
odchodzi instalacja ogbnego lokalu. W przypadkujeli wyzej wymieniony zawor
jest zaworem termostatycznym grzejnika jego wympiub naprawa obgra osok

posiadajca tytut prawny do lokalu.

18)Instalacji elektrycznej w budynku od przgka budynku do zabezpiedzerzed
licznikiem indywidualnym lokalu /bez tych zabezpme®, instalacja elektryczna
w pomieszczeniach wspdlnych, wdzenia dwietleniowe umieszczone na

zewrgtrznychscianach budynku oraz lampywietlajace teren zewgtrzny budynku.

19)Instalacji gazowej w budynku od gtéwnego zaworu wdynku do indywidualnego

licznika /bez licznika/ na wégiu do lokalu
20)Instalacji domofonowej w budynku w cak.

21)Instalacji kominiarskiej /dymowe, spalinowe i welatyyjne/ w budynku bez kratek

wentylacyjnych.



2. Spotdzielnia dokonuyg naprawy hdz remontow czsci wspoélnych zobowizana jest do

ich wykonania w standardzie nie zgezym ni wynikajace z dokumentacji

powykonawczej wedtug stanu w momencie przekazamiytku do eksploataciji.

Obowiazki osob mapcych tytut prawny do lokalu.

Do obowhzkéw oséb majcych tytut prawny do lokalu nate konserwacja, naprawa

oraz wymiana agci budynkow nie stanowtych czsci wspélnych a mianowicie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Stolarka drzwiowa i okienna w petnym zakresie.

Sciany konstrukcyjne i dziatowe oraz sufity usytuowavewntrz pomieszcze lokali

w petnym zakresie

Instalacja zimnej wody znajchga s¢ wewmtrz lokalu od indywidualnego
wodomierza /bez wodomierza/ shcego do pomiaru wody zutej w lokalu,
w przypadku braku wodomierza od pierwszego zawdrez /zaworu/ licgc od

trojnika, od ktérego odchodzi instalacja ¢ainego lokalu.

Instalacja cieptej wody znajdiga s¢ wewmntrz lokalu od indywidualnego
wodomierza /bez wodomierza/ shcego do pomiaru wody zutej w lokalu,
w przypadku braku wodomierza od pierwszego zawdrez /zaworu/ licgc od

trojnika, od ktérego odchodzi instalacja ¢ainego lokalu.

Instalacja kanalizacji sanitarnej znajgitg s¢ wewmntrz lokalu to jest od trojnikbéw na

pionach /bez trojnikow/.

Instalacja centralnego ogrzewania znajdaj s¢ wewmtrz lokalu /z wyjtkiem
instalacji etaowych/ od pierwszego zaworu /bez zaworu/ dicod trojnika, od
ktérego odchodzi instalacja athnego lokalu. W przypadkuieli wyzej wymieniony
zawor jest zaworem termostatycznym grzejnika jegoniam lub naprawa obgra

osol posiadajca tytut prawny do lokalu.
Etazowych instalacji centralnego ogrzewania w petnyikresie.

Instalacji elektrycznej znajdage s¢ wewmtrz lokalu od zabezpiecze przed

licznikiem /wraz z tym zabezpieczeniem/.

Instalacji gazowej znajdage sé wewmtrz lokalu to jest od indywidualnego licznika

na wefciu do lokalu /wraz z licznikiem/



10)Instalacji kominiarskiej /dymowe, spalinowe i welatyyjne/ znajdujce s& wewmtrz

lokalu - w zakresie kratek wentylacyjnych.
11)Niezwtoczne zgtaszanie awarii.

. Konserwacje, naprawy oraz wymiany, o ktorych mowakit 1 wykonywane ssprzez
osoby posiadagych tytut prawny do lokalu wlasnym staraniem i wéasny koszt.
Naprawy, o ktorych mowa w pkt. 1 ppkt 7) 8), 9)) bogs by¢ wykonywane tylko przez

zaktady i osoby posiadgje odpowiednie kwalifikacje.

. Wszelkie uszkodzenia e¢&i wspoélnych o ktérych mowa w § 2 powstate z winy
uzytkujacych lokalu lub os6b z nimi przebywaych obcazaja osoby majcych tytut
prawny do lokalu. W przypadku kiedy:ytkownik lokalu przekroczyt zakres normalnej
eksploatacji | doprowadzit do  przedwczesnego zyeia, zniszczenia

i dewastacji cgsci wspolnych, naprawy ktore nate do obowazkow Spétdzielni,

obciazaja osoba posiadaga tytut prawny do lokalu.

. W przypadku nie wywizania st osoba posiadga tytut prawny do lokalu
z obowizkow, o ktérych mowa w pkt. 3, Spotdzielnia przepaolzi wymagane naprawy

a koszty ich wykonania, okgia¢ beda osole posiadajca tytut prawny do lokalu.

. Uzytkownik lokalu ma obowizek udos{pni¢ Spétdzielni wejcie do lokalu w celu
dokonania okresowych przagbw jego stanu technicznego i sanitarnego, sprawaze
stanu technicznego wdzer pomiarowych znajdagych se w lokalu, remontu instalacji
c.0., zw, cw, kanalizacyjnej, elektrycznej i gazpweaz usunicia awarii wywotugcych
szkod: lub grazacych bezpérednio powstaniem szkody. W przypadku koniecznydy, g
uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udgstienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu na zasadach oki@nych ustaw o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Zmiany wynikaace z remontu lub modernizacji przeprowadzanej prnzgakownika
lokalu wymagag uprzedniej zgody Spoétdzielni. Spotdzielnia zacodmowe wyrazenie
zgody tylko w przypadku, gdy planowane zmiany nggate wptywap na konstruke
budynku, jego estetyldub pogarszajwarunki zamieszkiwania innychzytkownikow.



7.

V.

1.

W przypadku wykonania przezzytkownika lokalu wyposzenia ponadnormatywnego
w obrebie czsci wspdlnej budynku np. zabudowa, igmie piytek, itd., naprawa lub
wymiana dokonywana przez Spéldzielnimoze nasipic po zdemontowaniu
ww. wyposaenia przez gytkownika lokalu na jego koszt. Zai uzytkownik lokalu
wykona wyej wymienione instalagj we wtasnym zakresie, bez zgody Spdéidzielni,
Spéidzielnia nie ponosi odpowiedziafed za wykonana prace. Konserwacja, naprawa
I wymiana ponadnormatywnego wypasaia obciza 0soly posiadajca tytut prawny do
lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowizany jest do niezwlocznego powiadomienia admirggtra
Spotdzielni o wysfpieniu awarii majcej miejsce w gytkowanym przez niego lokalu
mogacej zagraac bezpieczastwu innych aytkownikow budynku.

Uwagi koncowe.

Regulamin wchodzi wycie z dniem uchwalenia.



